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irket Hakkinda

> Genel Merkez : Istanbul, Kagithane / Emniyet Evleri Mahallesi.

» Kurulus: 4 Nisan 2019 tarihinde, Bankacilik Duzenleme ve Denetleme Kurulu'nun
(BDDK) 8322 sayili karariyla faaliyetine baslamistir.

» Calisan sayisi : 56

» Sermaye Yapisi : Sirket'in 6denmis sermayesi 250 milyon TL’dir. Sirketin ana
hissedari Fethi Polat ayni zamanda eneriji, finans, turizm, insaatin yani sira arag
muayene, tarim ve hali dokuma gibi cesitli sektorlerde faaliyet gdsteren Pol
Holding A.$.nin de ana hissedaridir.

> Faaliyet Alani: Bankalarin ve diger finans kuruluglarinin 6denememis ve tahsili
gecikmis alacaklarinin yeniden yapilandirmasidir. Bu c¢ergevede, alacak-borg
yonetimi, varlik yonetimi ve danismanlik hizmetleri sunmaktadir.

o Sirketin ihra¢ tavani 400 milyon TL olup ihrag¢ tavaninin artiriimasina donuk
basvuru surecleri devam etmektedir.

g Sirketin dolagimdaki tahvillerinin nominal tutar1 100 milyon TL’dir.

SERMAYE YAPISI

5,0%

17,5%

67,5%

= Fethi Polat
Serdar Polat
Ali Sermed Polat

Baris Kendal Polat
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Kilometre Ta

2018 Kasim

2019 Nisan

2020 Subat

2022 Mayis

2025 Mayis

2025 Eyliil

2025 Kasim

2026 Ocak

2026 Mart-Nisan

BDDK'dan Kurulus izni Ainmasi

BDDK'dan Faaliyet izni Alinmasi

Odenmis Sermayenin 30 milyon Tl'ye Cikartiimasi

Odenmis Sermayenin 50 milyon Tl'ye Cikartiimasi

300 milyon TL'lik ilk ihrag Tavani Basvurusunun SPK Tarafindan Olumlu Karsilanmasi
40 milyon TL Nominal Tutarli ilk Tahvil ihraci

Odenmis Sermayenin 150 milyon TLlye Cikartilmasi

400 milyon TL'lik ihrag Tavani Basvurusunun SPK Tarafindan Olumlu Karsilanmasi

Odenmis Sermayenin 250 milyon TL’ye Cikartilmasi ve Ticaret Siciline Tescili
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Grup Yapisi

31.12.2024 Tarihli Konsolide Ozkaynak
?) POL = ~3,1 milyar TL
— HOLDING — f"@ 31.12.2024 Tarihli Konsolide Aktif:
o co A/ ~3,6 milyar TL
Cok Sektorlu Grup Yapisi
Turizm ¢ Tarim ve Hayvancilik  Varlik Yonetimi ® Restoran ~_~ 31.12.2024 Tarihli Konsolide Net Kar:
il ~918 milyon TL
Turizm Tarim ve Varlik Yonetimi Restoran
Otelcilik Hayvancmk Portfoy Yonetimi Markali Zincirler
Resort & Seyahat Kaynak Verimliligi Yatirrm & Finans Yeme-igme
Yuksek Katma Deger Surdiiriilebilir Deger Risk Kontrolu

Operasyonel Mukemmellik

Entegre Strateji ® Dengeli Buyume ¢ Uzun Vadeli Deger
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POL Holding - Yatirim Ekosistemi

POL TURIZM
ARIN
RESORT
OTEL
TURGUTREIS,
BODRUM

POLTEKS
INSAAT
TAAHHUT
SANAYI VE
TICARETA.S.

GRAVIS iNS.
PET. TARIM
HAY. SAN. VE
TiC.A.S

POLTEKS
IPLIK
FABRIKASI
URFA,
TURKIYE

— HOLDING —

POLGAK
TASIT
MUAYENE
IST. iISLETIM
A.S.
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ASURYA HALI
iM. PAZ. LTD.
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Bankacilik ve Varlik Yénetim Sektérii Hakkinda Ozet Bilgiler
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Bankacilik Sektoru

Toplam Krediler ( Milyar TL) ve TGA Oranlari

Top lam Krediler ==Q==TGA Orani

30.000 3,50%
3,00%
25.000 ’
2,50%
20.000
1,83% 2,00%
15.000 26.785
1,50%
16.047 23.122
10.000
1,00%
5.000 0.50%
0,00%
31.12.2024 31.12.2025 30.06.2026

~  Krediler 2024’ten 2026 yilinin ikinci yarisina kadar %66,9
buyudu — Daha fazla TGA potansiyeli.

~ TGA orani %1,83’ten %2,89’a yiikseldi — Bankalar daha fazla
sorunlu alacak devredebilir.

-+ Bankacilik sektoriindeki kredi bilyiimesi ve TGA oranlarindaki

artig, varlik yonetim sirketleri icin hem hacimsel buyime hem de
segment gesitliligi agisindan surdirulebilir karlilik olanagi sagliyor.

BDDK’nin Bankacilik Sektér Verileri baz alinmigtir.

Kredi Turlerine Gore Gelisim ( Milyar TL)

30.000
25.000
20.000
15.000
10.000

5.000

5.744 6701
3.877 . 4.286
Tuketici Kredileri ve
Bireysel K.K.
31.12.2024

Toplam TGA ve Tur Dagilimi ( Milyar TL)

350
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319

242

115

Tuketici Kredileri ve Bireysel K.K.

31.12.2024

26.785
23.12
16.047
11.160 12.830
6.218 7.254 7884 I
KOBI Ticari Krediler ve Toplam
Kurumsal Kredi Kartlar
31.12.2025 = 30.06.2026
276
200
178
152
87 92
KOBI Ticari Krediler ve Kurumsal Kredi
Kartlari

31.12.2025 =30.06.2026
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Varlik Yonetimi Sektoru

Kumiilatif TGA Satis Hacmi ( Milyon TL) Donemler itibariyla Satilan Anapara
70,000 1.641 1800 20.000 391 400
216.968 363
199.916 HEE 1600 15000 300
73.725 1.243 1.400
135.207 >0.000 1200 10000 200
17.052
94.475 40.000 1.000 5.000 100
30.000 588 800
600 g
20.000 2025/03 2026/03
400
10.000 14.119 200
2023 2024 2025 AT i 0 mmm Donem iginde Satilan Anapara (Milyon TL)
® Bireysel m KOBI/Ticari 2023 2024 2025 ——— Donem i¢inde Satilan Anapara (Milyon USD, Sag Eksen)

» 2026 yihnin ilk geyreginde sektérde yapilan anapara satisi 17,1 milyar TL olarak gergeklesti. Bu rakamin yaklasik %85'i bireysel segment portfoylerine ait.
» Bir 6nceki yilin ayni geyregine gore satilan TGA hacmi %30 artti.

» 2026 yihnin tamaminda 100 milyar TL'nin civarinda TGA satisi yapilacagi tahmin ediliyor. Sektériin bireysel segmentteki musteri ve dosya sayilarinin toplam igindeki
payina paralel olarak da satislarin %80 - %85 agirlikta bireysel segmentte gergeklesecegi ongoruluyor.

" Sektor biiyiime potansiyelini koruyor.
+ Tarihsel olarak bir yilda ulasilan en yuksek satis rakami yaklasik 2,5 milyar USD.
+ 2026 yilina iligkin beklenti ise yaklagik 2 milyar USD.
— Tarihsel seviyeler henlz yakalanamadi

© Sektor giiclii biiyiime trendi, ¢cesitlenen riskler ve siirdiiriilebilir karhilik firsatlari ile potansiyel sunmaya devam ediyor.
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Finansal Kurumlar Birligi’nce heniiz 2026 ikinci gceyrek verileri agiklanmadigindan 2026 yili ilk geyrek Varlik Yonetim Sektor Verileri baz alinmigtir.



Finansal Sonuclar ve Mali Biinyeye Iliskin Ozet Bilgiler
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Tahsilat Projeksiyonu

4,2 Milyar TL
Toplam Tahsilat Beklentisi

600
100,0%
92,3%
500 84,1%
75,7%
400 66,4%
56,8%
300
46,9%
(1)
200 36,6%
25,6%
100
563 513 465 432 417 404 394 352 344
1.YIL 2.YIL 3.YIL 4.YIL 5.YIL 6.YIL 7.YIL 8.YIL 9.YIL 10.YIL
I Tahsilat Projeksiyonu =@-Kiimiilatif Tahsilat Orani (Sag Eksen)

-~ Tahsilatin yaklasik %37’sinin ilk 3 yilda gerceklestirilmesi hedefleniyor.

~ Erken donem nakit akisini dncelikleyen bu yapi, portféy verimliligini ve tahsilat stratejisinin
surdurulebilirligini ortaya koyuyor.
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Finansal Yapi - Ana Sonu

Nakit, Nakit Benzerleri ve Diger Finansal Varliklar 1.188 35.946 2.962 66.639

Krediler (Net) 298.931 674.398 440.284 1.050.507

Maddi Duran Varliklar( Net ) 28.420 28.222 27.848 27.321

Maddi Olmayan Duran Varliklar( Net) 13 69 88 1.966

Satis Amagli Tutulan Faaliyetlere lligskin Varliklar ( Net) 323 323 323 323

Diger Aktifler 3.466 5.546 4.984 11.044 H °

Htif Toplami 332.341 744.504 476.489 1.157.800 Topla m Aktlﬂer.
\/ Yillik %146,3 biyime

Yiikiimliliikler 31.12.2024 31.12.2025 . )

Alinan Krediler 49.090  67.489 109.811  315.315 ile 1,2 mllyar Tl

Para Piiyasalarina Borglar 0 109.147 0 158.300

ihrag Edilen Menkul Kiymetler 0 46.115 0 104.484 =

Kiralama Islemlerinden Borglar (Net) 18893  16.489 13294  15.378 Oz kayna klar:

Karsiliklar 1.752 2.924 2.733 4.749 o so  ee

Cari Vergi Borcu 17.417 6.503 5177 8.620 J Yllllk /07411 buyume

Ertelenmis Vergi Borcu 39.287 93.089 67.247 121.196 1 1

Diger Yikumltlikler 8.386 64.629 39.513 25.235 lle 404'5 mllyon TL

Ozkaynaklar 197.516 338.119 238.714 404.522 4

Pasif Toplami 332.341  744.504 476.489 1.157.800 Ve rg i 0 nceSi Ka re

J Bir 6nceki ceyrege goére

Net Ifaiz Geliri/Gideri 205.607 303.737 155.556 185.638 o 193 b coce

Net Ucret/Komisyon Gelirleri/Giderleri (1.141)  (4.488) (1.686)  (4.724) 7% uyume

Personel Giderleri (38.317)  (72.845) (35.898)  (55.463) . .

Ticari Kar/Zarar 2.481 (4.153) (789) 252 ile 67 mi Iyo nTL

Diger Faaliyet Gelirileri 369 517 448 769

Brit Faaliyet Kari/Zarari 168.999 222.768 117.631 126.472

Beklenen Kredi Zarar Karsilik Giderleri 44.002 (4.385) 565 0

Diger Faaliyet Giderleri (44.261)  (81.469) (34.038)  (59.460)

Net Faaliyet Kar/Zarari 168.739 136.914 84.158 67.012

Srdiriilen Faaliyetier Vergi Karsiligi () (55.945)  (53.804) (27.960)  (28.107)

Donem Net Kari /Zarari 112.794 83.109 56.198 38.905
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Finansal Yapi - Notlar

Nakit, Nakit Benzerleri ve Diger Finansal Varliklar 1.188 35.946 2.962 66.639 ~ Brit B L P

Krediler (Net) 298.931  674.398 440.284 1.050.507 . ) 5 .

Maddi Duran Varliklar( Net ) 28420 28222 27848 27321 ¥ Ortalama finansman maliyeti, bir énceki ceyrege gére 435 baz puan

Maddi Olmayan Duran Varliklar( Net ) 13 69 88 1.966  gerileyerek %43,2 seviyesinde gerceklesti.

Satis Amagli Tutulan Faaliyetlere lligskin Varliklar ( Net) 323 323 323 323

Diger Aktifier 3466 5.546 4984 11044« Vergi Oncesi Kar, bir 6nceki geyrege gore %193’liik bir artis ile 67 milyon

Aktif Toplami 332.341  744.504 476.489 1.157.800 1|

Yiikiimliiliikler 31.12.2024 31.12.2025 p | aiderlerinde bir &nceki vil sine Kkivasl

Alnan Krediler 49 090 67 489 109811 315315 ersonel giderlerinde bir 6nceki yilin ayni geyregine kiyasla yasanan

Para Piiyasalarina Borglar 0 109147 o 158300 artis (%54,5) maas zamlari, personel sayisindaki bliyume ve artan tahsilat

ihrag Edilen Menkul Kiymetler 0 46.115 0 104484 paralelinde 6denen primler ile ilgili.

Kiralama Iglemlerinden Borglar (Net) 18.893 16.489 13.294 15.378

gar?\'/'k'ar_B 1;:5’5 g-gg‘; 2:33 2-2‘2‘3 ~ Diger Faaliyet Giderlerinde bir 6nceki yilin ayni geyregine kiyasla

Erat;e:;?i's \gfg“i Bores 20087 63089 67247 12119 Yasanan artis (%74,6) biiyiime paralelinde yiikselen portfoy maliyetlerinden

Diger Yukimltlikler 8.386  64.629 39513 25235 (noter, avukatlk, harg vb.) ileri geliyor.

Ozkaynaklar 197.516  338.119 238.714  404.522

Pasif Toplami 332.341  744.504 476489 1.157.800 ¥ Toplam tahsilatin operasyonel giderleri (Personel Giderleri ile Diger
Faaliyet Giderleri) karsilama orani toplam tahsilat igerisindeki payi

30.06.2025’teki %127,67’dan 30.06.2026’da %186,6’a yiikseldi (Yaklasik 1,5

Net Faiz Geliri/Gideri 205.607  303.737 155556  185.638  Kat artis).

Net Ucret/Komisyon Gelirleri/Giderleri (1.141) (4.488) (1.686) (4.724)

SE— ol a1ss  oae  oss 72026 yilnin ilk yansinda aktif karlihgr %8,6, 6zsermaye Karlilign ise %20,7.

Diger Faaliyet Gelirileri 369 517 448 769 Bu oranlarda 2025 yil sonuna ve yilin ilk ¢eyregine kiyasla kaydedilen bir

Briit Faaliyet Kari/Zarar 168.999  222.768 117631 126.472 miktar gerileme, aktiflerde ve o6zkaynaklarda yasanan hizli buyime ile

Beklenen Kredi Zarar Karsilik Giderleri 44.002 (4.385) 565 0 bilingli sekilde yilin ilk yarisinda yapilan yogun yatirnmlardan kaynakl.

Diger Faaliyet Giderleri (44.261)  (81.469) (34.038)  (59.460)

Net Faaliyet Kar/Zarari 168.739  136.914 84.158 67.012

Strdiiriilen Faaliyetler Vergi Karsiligi (+) (55.945)  (53.804) (27.960)  (28.107)

Donem Net Kari /Zarari 112.794 83.109 56.198 38.905
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30.06.2025 30.06.2026

Donem Net Kari 56.198 38.905
Sirdurilen faaliyetler vergi karsiligi 27.960 28.107
Yardim ve bagislar 87 23
Bankalardan alinan faizler (563) (4.963)
Para Piyasalarindan alinan faizler (63)
Kullanilan kredilere verilen faizler 15.384 45.587
Para Piyasalarina verilen faizler 27.232
inrag edilen menkul kiymetlere verilen faizler - 13.597
\Diger faiz giderleri 1.749 2.249
Ticari Kar/Zarar (Net) 789 |- 252
Diizeltilmis FVOK 101.604 150.422
Ddénem icindeki tahsilat 89.250 207.762
Kredilerden alinan faizler (172.126) (268.498)
Beklenen zarar kargliliklari giderleri (-) 565 =
Maddi duran varlik amortisman giderleri 1.021 2.625
Maddi olmayan durak varlik itfa giderleri 1.437 652
Kiralanan gayrimenkul ve tasitlar icin 6denen kira tutari (2.100) (6.000)
Diizeltiimis FAVOK 19.651 86.963
Toplam Gelirler 89.698 208.531
Toplam tahsilat gelirleri 89.250 207.762
Diger faaliyet gelirleri 448 769
Diizeltiimis FAVOK Marji (Diizeltiimis FAVOK/Toplam gelirler) 21,9% 41,7%

 FAVOK, 2026 yilinin ilk yarisinda bir onceki yilin ayni donemine kiyasla %342 artigla 87 milyon TL’ye;

100.000
90.000
80.000
70.000
60.000
50.000
40.000
30.000
20.000
10.000

0

FAVOK Mariji yaklasik 20 yiizde puan artigla %41,7’ye ulast.

* Temel neden ilgili donemde toplam tahsilattaki %139,9’luk artig ve finansman maliyetlerindeki 435 baz

puanhk dusus.

£ 2026 yilinin ikinci ceyrek verileri mistakil olarak incelendiginde, 2026 yilinin ikinci c¢eyreginde

21,9%

19.651

30.06.2025

Diizeltilmis FAVOK

41,7%

86.963

30.06.2026

—Diizeltilmis FAVOK Mariji (Sag Eksen)

FAVOK’iin 56,9 milyon TL, FAVOK Marjinin ise %48,0 olarak gergeklestigi goruliiyor.
— Ikinci geyrekte yakalanan faaliyet karlilig: izleyen donemlere iligskin potansiyele isaret ediyor.

45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
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30.06.2026

Pay

Para Piyasalarina Borglar 1568.300| 13,7%
Alinan Krediler 315.315( 27,2%
lhrag Edilen Menkul Kiymetler 104.484| 9,0%
Ozkaynaklar 404.522| 34,9%
Diger Pasifler 175.178| 15,1%
Toplam 1.157.800|100,0%

Diger Pasifler agirlikli olarak vergi yikumliliikleri (%74), TFRS 16 kapsaminda hesaplanan
yakamililikler (%9) ve grup firmalarina olan borglar (%7) ve ile kidem, izin, ihbar vb.

kargiliklardan ileri gelmektedir.

34,9%

[ 13,7%

- 27,2%

\90"/

3 (1]
Para Piyasalarina Borglar
Alinan Krediler
Ihra¢ Edilen Menkul Kiymetler
Ozkaynaklar
= Diger Pasifler

" Aktifin finansmanindaki %34,9’luk yuksek 6zkaynak kullanimi saglam finansal bluinyeye isaret ediyor.

" 2026 yilinin ilk yarisinda ortalama finansman maliyeti %43,2 olarak gerceklesti.

" Finansal kaldirag %186 ile sektor ortalamasinin (2026/06 Sektor Ortalamasi %197) halen gerisinde. Bu
donemde kullanilan finansmanin tamami portfoy alimlarinda ve yatirrm harcamalarinda kullanildi.

~ Hizl buyumeye karsin finansman giderlerinde disiplinli hareket ediliyor.
— Finansman maliyeti bir onceki ¢eyrege nazaran 435 baz puan geriledi.
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Derecelendirme Notlari

TURK Bilg in: Mazhum Eraslan

Uluslararasi tecrube, Yerel bakis mazlum(d),turkrating.com

DOGRU VARLIK YONETIM A.S.

Uzun Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme No&: TR BBB+ )
Kisa Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu:

Goriiniim: Duragan

Onceki Not:
UVUKD Not(: TR BBB KVUKD Notu: TR A3 Goériiniim: Duragan Tarih: 25.09.2025

Istanbul, 31 Mart 2026- Dogru Varlik Yonetim A.S.’nin (Kisaca Dogru Varlik veya Sirket) Uzun Vadeli Ulusal
Kredi Derecelendirme Notu TR BBB’den TR BBB+’ya yiikseltilmis, Kisa Vadeli Ulusal Kredi Derecelendirme Notu
ise TR A3 olarak teyit edilmistir. Sirketin son donemde artan yogun TGA yatirimlar ile 6l¢ek biiyiitmeye baglamasi,
TGA portfoy yapisinin yeni yatirimlar ile ¢esitlenmesi, istikrarli artan tahsilatlari, 6zkaynaklarin donem net karlar ile
giiclenmesi ve ortaklarin sagladig1 sermaye destegi notu destekleyen ana faktorlerdir. Sirketin yatirimlarina bagh
olarak artan finansal bor¢luluk, yiiksek faiz giderlerinin karlilig1 baskilamasi ve operasyonel giderlerin tahsilatlar
igerisindeki paynin yiiksek olmasi notu baskilayan temel unsurlardir. Sirketin mevcut performansini1 devam ettirecegi
beklentisi ile goriiniim duragan olarak belirlenmistir.

©)

Kredi notu 1 kademe
yukseldi.
TR BBB — TR BBB+
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2026 Yili Beklentileri

DOGRU VARLIK
YONETIM A.S.



2026 Yili Beklentileri

Ekonomi ve Sektor

Kaynak Dagilimi
15,3%

2026 (Projeksiyon)
55,91
23,23%

Faiz Oranlari 30%-32% 12,4% Para Piyasalarina
TGA Satis Beklentisi 90-100 milyar TL Borglar
. . 3.2% Alinan Krediler
Portfoy ve Tahsilat ’
2026 (Projeksiyon) YoY Degigim : .

Tahsilat Beklentisi 434 milyon TL 104% 33,9% :zrar‘fljft're“ el
Satin Alinmasi Planlanan Ana Para Tutari 1,5 milyar TL 64% y
Ortalama Yatirnm Maliyeti 23% -310 bps Ozkayn aklar

Mali Biinye 35,1%

= Diger Pasifler

Secilmig Aktif Kalemler 2026 (Projeksiyon) YoY Degisim

Likit Degerler
Brit Krediler
Aktif Toplami

Secilmis Pasif Kalemler

Finansal Borglar
Ozkaynaklar

Secilmis Gelir Tablosu Kalemleri

Net Faiz Gelirleri

Net Kar

65.159 82%
1.200.962 74%
1.241.248 67%

2026 (Projeksiyon) YoY Degisim
629.407 195%
587.864 74%

2026 (Projeksiyon) YoY Degisim
476.817 51%
249.745 201%

Performans Gostergeleri

2026 (Projeksiyon)
Ortalama Tahsilat Orani 15,9%

YoY Degisim
+ 309 bps

Finansal Kaldirag 195,2%

+ 71 ppt

Ortalama Finansman Maliyeti 31,2%

-1.130 bps

Operasyonel Giderlerin Tahsilata Orani 39,0%

-33 ppt

2026 (Projeksiyon)
Ortalama Aktif Karhiligi ~%30
Ortalama Ozkaynak Karliig ~%75
%55-%60

FAVOK Marji
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